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Na osnovu odredbi, Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik
Republike Srbije", br. 95/2013, 41/2018 i 91/2018, Posrednik u prometu i zakupu nepokretnosti
donosi:

OPSTI USLOVI POSLOVANJA | CENOVNIK
| Opste odredbe

U skladu sa odredbama ¢lana 28. Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti,
privredno drustvo Urban living solutions doo Beograd, ovim odreduje opste uslove poslovanja
izmedu Posrednika (privredno drustvo/preduzetnik koji ima sedistze u Republici Srbiji | koji je
upisan u Registar posrednika) u prometu i zakupu nepokretnosti i Nalogodavca (fizicko i/ili
pravno lice).

Posredovanje u prometu i zakupu nepokretnosti (delatnost koja obuhvata poslove pronalazenja
radi dovodenja u vezu sa nalogodavcem druge ugovorne strane, koja bi sa njim pregovarala o
zakljuCenju, odnosno zakljucila ugovor o prometu ili zakupu nepokretnosti, a koji se obavljaju uz
nov€anu naknadu) se vr$i na osnovu Ugovora o posredovanju u prometu i/ili zakupu
nepokretnosti, koji zaklju€uju Nalogodavac i Posrednik.

ZakljuCenjem Ugovora o posredovanju u prometu i/ili zakupu nepokretnosti, Nalogodavac
potvrduje da prihvata odnosno da je upoznat i saglasan sa odredbama Opétih uslova poslovanja
Posrednika u prometu i/ili zakupu nepokretnosti.

Nalogodavac moZze zakljuciti Ugovore o posredovanju u prometu i/ili zakupu sa vie Posrednika
istovremeno, osim u slu¢aju ekskluzivhog posredovanja.

Nalogodavac se moZe obavezati izri¢itim ugovaranjem klauzule o posredovanju da u
ugovorenom roku nece angaZovati drugog posrednika za posredovanje u vezi sa odredjenom
nepokretnosti. Posrednik je duZan da posebno upozori nalogodavca na znadenje i pravne
posledice klauzule o ekskluzivnom posredovanju.

Nalogodavac (kupac, prodavac i/ili zakupac, zakupodavac) je obavezan da posredni¢ku naknadu
isplati Posredniku koji mu je prvi omogucio razgledanje predmetne nepokretnosti, odnosno koji
ga je prvi upoznao sa predmetnom nepokretno3¢u, odnosno koji ga je prvi doveo u vezu sa
predmetnom nepokretnosscu. U slu¢aju da je Nalogodavac razgledao predmetnu nepokretnost
pre nego sto mu je Posrednik Urban living solutions doo Beograd istu pokazao ili bio doveden u
vezu sa istom, duZan je da o tome obavesti, odnosno da upozna Posrednika sa istim, a sve u cilju
spreCavanja potencijalnih sporova izmedu Nalogodavca i Posrednika, kao i posrednika
medusobno. U slucaju da to ne ucini smatrace se da je nepokretnost prvi put razgledao/bio
doveden u vezu sa istom posredstvom Urban living solutions doo Beograd.
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U slucaju da Nalogodavac (kupac, prodavac ifili zakupac, zakupodovac) odbije da potpise
Potvrdu o Cinjenicama navedenim u prethodnom stavu, Posrednik nije obavezan da mu
predmetnu nepokretnost pokaZe, a u slutaju da je nepkretnost pokazana pre prethodno
potpisane Potvrde o gledanju i Nalogodavac ili sa njim povezana lica zakljuCe Ugovor o
zakupu/prometu  nepokretnosti,  Cinjenicu da je kupca/zakupca u vezu sa
prodavcem/zakupodavcem doveo Posrednik u sluaju potrebe ¢e se dokazivati drugim dokaznim
sredstvima (svedocima, pisanom i e-dokumentacijom, porukama i sl.).

Il Opis poslova koje je posrednik duZan da obavi, prava posrednika prilikom posredovanja i
obaveze nalogodavca

Posrednik se, u zavisnosti od vrste posredovanog pravnog posla, obavezuje da ¢e obavljati
sledece:

° nastojati da nade i dovede u vezu s nalogodavcem lice radi zakljuCivanja posla koji je
predmet ugovora o posredovanju;

* dati nalogodavcu objektivno miSlienje o ceni nepokretnosti ili iznosu zakupnine
nepokretnosti u skladu sa njenim karakteristikama, prilikama na trZistu, kao i drugim
relevantnim okolnostima;

* lzvrsiti uvid u isprave kojima se dokazuje pravo svojine ili drugo stvarno pravo na
nepokretnosti Ciji promet, odnosno zakup je predmet posredovanja, i upozoriti nalogodavca
narocito na:

(1) moguce rizike u vezi sa upisom predmetne nepokretnosti u registre nepokretnosti;

(2) upisana prava, odnosno terete na predmetnoj nepokretnosti;

(3) postojanje prava prece kupovine i ograni¢enja u pravnom prometu u skladu sa posebnim
propisima;

* obaviti potrebne radnje radi prezentacije nepokretnosti na trzi$tu, postaviti oglas u vezi sa
prometom, odnosno zakupom nepokretnosti na odgovarajuéi nagin i izvrsiti sve druge radnje
dogovorene ugovorom o posredovanju koje prelaze uobiajenu prezentaciju, a za $ta ima
pravo na posebne, unapred iskazane troskove;

* omoguciti pregled nepokretnosti;

* posredovati u pregovorima i nastojati da dode do zakljuivanja ugovora;

* Cuvati podatke o li€nosti nalogodavca i po pisanom nalogu nalogodavca ¢uvati kao poslovnu
tajnu podatke o nepokretnosti u vezi sa ¢&ijim prometom, odnosno zakupom posreduje, ili u
vezi s tom nepokretnosti ili s poslom za koji posreduje;

* obavestiti nalogodavca o svim okolnostima od znadaja za predmetni posao koje su mu
poznate ili mu moraju biti poznate;

* posrednik ima pravo da, uz saglasnost Nalogodavca fotografise ili napravi video zapis
nepokretnosti koja je predmet Ugovora o posredovanju, a koje ¢e se fotografije i/ili video
zapis koristiti iskljuivo u svrhu prezentacije predmetne nepokretnosti potencijalnom
kupcu/zakupcu;

* posrednik ima pravo da uz saglasnost Nalogodavca angazuje druge posrednike zaklju&enjem
Ugovora o potposredovanju, kojim ¢e u celini ili delimiéno preneti svoja prava i obaveze iz
Ugovora o posredovanju.

Nalogodavac se, u zavisnosti od vrste posredovanog pravnog posla, obavezuje da ée obaviti
sledece:
* obavestiti posrednika o svim okolnostima koje su od znadaja za obavljanje posredovanja;
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* dati posredniku na uvid originale isprava koje dokazuju njegovo pravo na nepokretnosti koja
je predmet prometa, odnosno upozoriti posrednika na sve upisane i neupisane terete koji
postoje na nepokretnosti;

* posredniku i licu zainteresovanom za zakljuéenje pravnog posla omoguditi razgledanje
nepokretnosti, na dogovoreni nadin i u dogovoreno vreme;

* obavestiti posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnosti, $to posebno uklju¢uje tacne
podatke o ceni, lokaciji, strukturi nepokretnosti i dr;

° predati posredniku overene kopije svih isprava kojima dokazuje pravo svojine na
nepokretnosti koja je predmet posredovanja, prilikom zakljuéenja posredovanog pravnog
posla - predugovora ili glavnog ugovora u vezi sa prometom ili zakupom nepokretnosti;

e isplatiti posredniku ugovorenu posredni¢ku naknadu, i ako je to posebno ugovoreno,
nadoknaditi posredniku druge troSkove nastale tokom posredovanja;

* obavestiti posrednika o svim promenama u vezi sa posredovanim poslom, a posebno o
promenama u vezi sa pravima na nepokretnosti, rokovima i cenom, a sve u roku od tri dana
od dana nastale promene.

* ako nalogodavac da nalog za posredovanje ili zaklju&i ugovor o posredovanju protivno nacelu
savesnosti i poStenja, duzan je da nadoknadi trokove nastale tokom posredovanja, koji ne
mogu biti veci od ugovorene posrednitke naknade za posredovani posao.

Ill Prestanak vaZenja ugovora o posredovanju

Ugovor o posredovanju prestaje da proizvodi pravna dejstva protekom roka na koji je zakljugen,
zakljuCenjem pravnog posla za koji je posredovano ili otkazom u pisanom, odnosno elektronskom
obliku, u skladu sa zakonom kojim se ureduje elektronska trgovina.

Ako nije drugacije ugovoreno, ugovor o posredovanju se zakljuéuje na godinu dana. Otkaz
ugovora o posredovanju ne mora biti obrazloZen i ima pravno dejstvo momentom dostavljanja
posredniku.

Na otkaz ugovora o posredovanju shodno se primenjuju odredbe zakona kojim se ureduju
obligacioni odnosi u delu koji se odnosi na opozivanje naloga za posredovanje.

Nalogodavac je duZan da nadoknadi posredniku nastale troskove samo ako je izri¢ito ugovoreno
da ih snosi nalogodavac bez obzira na uspeh posredovanja.

Ako nakon prestanka vazenja ugovora o posredovanju ha osnovu otkaza nalogodavca, a u roku
ne duZzem od mesec dana od dana prestanka vazenja ugovora, nalogodavac zaklju€i pravni posao
koji je neposredna posledica posrednikovog posredovanja pre prestanka vazenja ugovora o
posredovanju, duZan je da posredniku plati ugovorenu posredni¢ku naknadu u celini, osim ako je
ugovorom o posredovanju drugacije bilo ugovoreno.

Ako pod uslovom i u roku navedenom u prethodnom stavu, nalogodavac zakljuCi pravni posao
koji je u znacajnoj meri rezultat posrednikovog posredovanja pre prestanka vazenja ugovora o
posredovanju, duZan je da plati posredniku srazmernu posredni¢ku naknadu, osim ako je
ugovorom o posredovanju drugacije bilo ugovoreno.
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IV Ostvarivanje prava na posredniéku naknadu

Posrednik stiCe pravo na posredni¢ku naknadu u momentu zakljuéenja ugovora za koji je
posredovao, osim ako posrednik i nalogodavac nisu ugovorili da se pravo na posrednicku
naknadu sti¢e u momentu zaklju¢enja predugovora za koji je posrednik posredovao.

Posrednik ne moZe zahtevati delimi¢no plac¢anje posredni¢ke naknade unapred, odnosno pre
zakljuCenja predugovora, odnosno ugovora za koji je posredovao u skladu sa stavom 1. ovog
Clana.

TroSkove dodatnih usluga u vezi sa poslom koji je predmet posredovanja posrednik moze
naplatiti, ako je to izri€ito navedeno u ugovoru o posredovaniju.

Nakon prestanka vaZenja ugovora o posredovanju posrednik ima pravo na naknadu u skladu sa
odredbama ¢lana 27. st. 5, 6. i 7. Zakona o o posredovanju u prometu | zakupu nepokretnosti, ako
nije drugacije ugovoreno.

Posrednik, odnosno potposrednik nema pravo na naknadu za posredovanje ako sa
nalogodavcem u svoje ime, kao ugovorna strana, zaklju¢i ugovor koji je predmet posredovanja,
odnosno ako takav ugovor s nalogodavcem zakljuci lice sa poloZenim struénim ispitom koje za
posrednika, odnosno za potposrednika obavlja poslove posredovanja.

Racun za izvriene usluge posrednik moZe ispostaviti u skladu sa ugovorom o posredovaniu.
V Odgovornost za Stetu

Posrednik u obavljanju posredovanja, odnosno drugih radnji u vezi sa poslom koji je predmet
posredovanja, mora postupati sa paznjom dobrog privrednika.

Posrednik odgovara Nalogodavcu u skladu sa Zakonom, za &tetu koja je nastala usled
neispunjenja ugovornih obaveza preuzetih Ugovorom o posredovanju i navedenim u ovim
Opstim uslovima poslovanja od strane Posrednika.

Posrednik ne snosi odgovornost za izvrSenje obaveza bilo koje od ugovornih strana u
prometu/zakupu nepokretnosti, a koje su medusobno preuzele u zaklju&enom Ugovoru o
kupoprodaji/zakupu nepokretnosti.

Posrednik ne odgovara za kvalitet nepokretnosti koja je predmet prometa, niti za skrivene mane
(osim u slu€aju da mu je prodavac u pisanoj formi saopstio da nepokretnost ima skrivenu manu,
a on tu informaciju prikrio od kupca).

VI Opste odredbe
Na odnose izmedu Nalogodavca i Posrednika koji nisu regulisani Ugovorom o posredovanju, niti

su uredeni ovim Op&tim uslovima poslovanja, primenjivac¢e se neposredno odredbe Zakona o
posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti, drugih propisa koji reguli$u ovu oblast i Zakona

o obligacionim odnosima.
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CENOVNIK
POSREDOVANJE PRILIKOM KUPOPRODAJE NEPOKRETNOSTI| 1-4%

(provizija za posredovanje prilikom kupovine/prodaje se napladuje
od kupca/prodavca | iznosi 1-4% od dogovorene kuporodajne cene,
a minimalno 500 e u dinarskoj protivrednosti po srednjem kursu
NBS na dan uplate i pla¢a se prilikom davanja kapare/avansa ili
overe predugovora/ugovora )

POSREDOVANJE PRILIKOM ZAMENE NEPOKRETNOSTI| 1-4%

(provizija se napladuje od svake stranke i iznosi 1-4% od
dogovorene kuporodajne cene koju je stranka stekla zamenom, a
minimalno 500 e u dinarskoj protivrednosti po srednjem kursu NBS
na dan uplate i placa se prilikom davanja kapare/avansa ili overe
predugovora/ugovora)

POSREDOVANJE PRILIKOM IZDAVANJA NEPOKRETNSOTI| 50-100 %

(provizija se naplacuje od zakupca/zakupodavca i iznosi 50-100%
iznosa mesecne zakupnine, u zavisnosti od duZine i predmeta
zakupa i plac¢a u dinarskoj protivrednosti po srednjem kursu NBS
na dan uplate, a po zaklju¢ivanju Ugovora o zakupu)

OSTALE USLUGE NA UPIT|

Obavljaju se isklju€ivo na zahtev Nalogodavca i napladuju se (u
dinarskoj protivrdnosti po srednjem kursu NBS na dan uplate
ukoliko je izrazena vrednost navedena u stranoj valuti) u zavisnosti
od utroSenog vremena, obima posla ili cenovnika partnera sa
kojima saradujemo.

‘PDV (porez na dodatu vrednost u iznosu od 20%) nije uraéunat u
cenu. Sve Sto nije definisano ovim cenovnikom naknadno se i
neposredno ugovara

U Beogradu, P
30.03.2023. godine W%/L’/%

@(sandra Subotié direktor
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